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Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4r tillgangar | féren-
ingen som &r avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsvarar
virdeminskning pé bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att férdela kostna-
der pa flera ar.

AVSATTNINGAR &r f6r en bostadsrétisférening

en reservering for framtida underhall av fastigheten.
Avsattningar styrs av féreningens stadgar och
stammobeslut.

BALANSRAKNINGEN visar féreningens samtliga
tillgdngar, eget kapital, avsattningar och skulder per
bokslutsdagen.

DRIFTSICOSTNADER &r kostnader for 16pande funk-
tioner i en fastighet, Exempel pa driftskostnader i en
bostadsrattsforening ar vdrme, el, vatten och avlopp,
stddning, sophdmtning och fastighetsskétsel.

EGET KAPITAL 4r foreningens nettotillgéngar, d.v.s.
skilinaden mellan tillgangar och skulder.

FASTIGHET &r fast egendom som &r upptagen eller
ska upptas i fastighetsregistret. En fastighet &r bygg-
nad och mark eller bara mark.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stdmmobesiut gor
en reservering till arligen.

FORENINGSSTAMMAN &r ett sdtt for medlemmarna
att utéva inflytande i féreningen. Ordinarie férenings-
stamma innehaller arets bokslut och hér kan man dven
valja nya styrelseledaméter.

FORUTBETALDA INTAKTER &r bokforda och betalda,
men avser kommande rakenskapsar, t.ex. drsavgifter
eller hyror.

FORUTBETALDA KOSTNADER &r en kostnad som
foreningen betalt efler fatt faktura pa, men som helt
eller delvis hér till kommande rakenskapsar.

FORVALTNINGSBERATTELSEN 4r den del av &rs-
redovisningen som aterger styrelsens redovisning av
verksamheten som text.

KORTFRISTIGA SKULBER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LANGERISTIGA SKULDER ar skulder som férfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR 4r tillgangar avsedda
att omsattas (séljas) och att innehas kortare an tre &r,
bl.a. kassa och bank.

PERIODISKT UNDERHALL ENLIGT
UNDERHALLSPLAN Utbyte/reparation som gar att
planera och som finns med i fdreningens underhélisplan
for fastigheten (“underhdll som &r planerat i tid, art och
omfattning”) dven kallat planerat underhall. Exempel pa’
periodiskt underhall enligt underhalisplan/planerat un-
derhall &r omlaggning av tak, putsning av fasad, utbyte
av ventilationsanldggning och utbyte av rérsystem.

REPARATIONER Utbyte/reparation av saker som gatt
sonder utan att man kunnat forutse detta (“underhall
som syftar till att &terstélla en funktion som natt en
oacceptabel niva"), dven kallat felavhjalpande underhat.
Exempel pé reparationer/felavhjglpande underhall

&r skadegdrelse, vattenskador och stuprér som

fryser sénder.

RESULTATRAKNINGEN visar féreningens samtliga I
intdkter och kostnader fér perioden. Om intékterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett dverskott
och omvant ett underskott.

STALLDA SAKERHETER avser de pantbrev/fastighets-
inteckningar som foreningen lamnat som sakerhet for
erhéllna lan.

UPPLUPNA INTAKTER &r intakter som tillhér riken-
skapsaret men som féreningen inte erhdllit likvid for !
per bokslutsdagen. -

UPPLUPNA KOSTNADER &r kostnader som tillhér
rikenskapsaret men for vilka foreningen inte har fatt
nagon faktura per bokslutsdagen.

ARSAVGIFT ar medlernmarnas arliga tillskott av
medel for att anvéndas till den [6pande driften och

de stadge-enliga avsattningarna. Arsavgiften ar oftast
féreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING dr en sammanstalining av féren-
ingens rakenskaper och férvaltning for ett raken-
skapsdr och den ska behandlas av ordinarie férenings-
stamma. Arsredovisningen ska omfatta f6rvaltningsbe-
rattelse, resultatrakning, balansrakning och noter.

SPAR DN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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Styrelsen for Bostadsriitisforeningen Paris 11,12,13 far hdrmed avge drsredovisning for
rikenskapsaret 2011,

Forvaltningsberitielse

Féreningens fastigheter
Foreningen #ger och forvaltar fastigheterna Paris 11, 12 och 13 med totalt 6 hus i Maria
Forsamling, forvirvet skedde 1978.

Antal Idgenheter per ldgenhetsstorlek:

1 rok 9 st
2 rok 8 st
3 rok 31 st
4 rok 6 st

Foéreningen upplater 54 ligenheter med bostadsriitt. Atta [dgenheter har fiti nya dgare under aret.
Den totala boytan dr 3 583 kvm.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft nedanstdende sammanstéllning. Ledaméter viljs pa tva ar.
Fidelia Hjelte-Terneborg, ordférande Anders Johansson, ord ledamot

Jan Hansson, vice ordidrande Lillemor Adersteg, ord ledamot

Jonas Hallén, ord ledamot Annika holmberg, suppleant

Erik Brandberg, suppleant Lajla Wikstrém, suppleant

Revisorer

Beatrice Fejde, Sonora Revision AB ord ~ Karim Boudienne, Suppleant intern
Louis Cascais, ordinarie

Valberedning
Anders Eriksson Glad
Eva-Lena Hansson
Andreas Tipner

Jonas Ahlén

Husansvariga

Lars Bjorkberger, 19 Pér Lindstrom, 19A
Erik Brandberg, 21 Olle Terneborg, 21A
Anders Wahlqvist, 23 Jonas Hallén, 23 A

Ekonomisk férvalining
Styrelsen har i frdga om den ekonomiska forvaltningen bitrédtts av PERM Redovisning HB.

Féreningssidmma
Ordinarie foreningsstdmma hélls den 25 maj 201 1.

Styrelsen har under dret hait 12 stycker



Bostadsrittsforeningen Paris 11,12,13
716416-5925

Fastigheternas status
Under 2011 har dérrar, entréer, trappor och fonster att malas i samtliga trapphus. Anbud har
tagits in och konsult anlitad for upphandling och besiktning.

Fastigheten 4r forsedd med bredband (fiber), abonnemang kan tecknas genom Bredbands-
bolaget, alternativt med Com-Hem via kabel-TV nétet.

Foreningen har avtal med Com-Hem fér TV, grundutbudet ingér i avgiften.

Tviittstuga, festlokal, bastu och snickeri-lokal finns i fastigheternas Icéillarplan (for bastun
krdvs medlemskap).

o Sikerhetsdorrar har intallerats till samtliga ligenheter, 2010

o Samtliga tak har malats och tétats, 2010

o Energideklaration utférdes 2008, resultatet visade att fastigheterna har genomsnittlig
energi-

o forbrukning.

o OVK-besikining genomfordes under 2007.

o Takvirmeanliggning med tillhdrande snorasskydd installerades 2006.

o Radonmitning utférdes 2000.

o Fasader mot gatan pé samtliga hus renoverades 2001-2004.

o Rorstammar och el byttes 1976.

Arsavgifien
Inga avgifisfordndringar 4r planerade.

Fastigheternas virde m m

Fastigheternas bokférda virde 2011-12-31 var totalt 9 579 917 ki (varav byggnadsvérde 6 538
461 ki och markvirde 2 991 456 kr) motsvarar 13 % av fastigheternas taxeringsvérde fr dr 2011
pa totalt 71 257 000 ki (varav byggnadsvirde 32 057 000 ki och markvérde 39 200 000 k).

Fastigheterna dr fullviirdefrsikrade genom Linsforsikringar.

Féreningens skuldsétining
Foreningens 1an uppgick vid arsskiftet till 3 800 000 kr, vilket motsvarar 5,3 % av fastigheternas
taxeringsvéirde o1 &r 2011.

Yitre fond

Avsittning till fond fér yttre underhall ska enligt stadgar géras med minst 0,3% av fastigheternas
taxeringsvirde varje &r. Féreningen har som policy att langsiktigt underhall skall téckas av
fonden.
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Férslag till vinstdisposition
Enligt balansrikningen stér till foreningsstdmmans disposition:

Balanserad vinst 3277 783 kx
Arets resultat - 850 654 kr
Stadgeenlig avsittning till yttre fond -96 171 kv

-619 042 ky

Styrelsen foreslér att kvarstdende forlust 6verfors till ny rdkning.

Fond for yiire underhall

Ingdende saldo 2011-01-01 365 740 kx
Avsitining enligt stadgar och arsmétet 2011 96 171 kr
Saldo 2011-12-31 461 911 kx

For arsmbtet 2012 ait ta beslut om:

Att forandring i det Egna kapitalet, Fond f6r yitre underhall skall ske med

Avsittning enligt stadgaina 96 171 kr
Ianspraktagande f6r underhallskostnader 2011 -461 911 kr
Fonden kommer efter detta beslut ha ett saldo pa 96 171 kr
Nyckelial 2011
Arsavgift/lkvm bostadsyta 493 kr
Lan/kvim bostadsyta 1 060 kr
Fastighetens bokférda virde/kvm bostadsyta 2 673 kv
Genomsnittlig skuldréinta 3,71 %
Fastighetens belaningsgrad i relation till taxeringsvérde 53 %

2010
483 kr
1 060 kr
2 705 kv
1,85 %
53 %

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrédkning

med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Intcikter

Arsavgifter

Hyror

Diverse 6vriga intdkter
Summina intélter

Rorelsens kosinader
Vaiten och avlopp
Stadning och renhéllning
Reparation och underhall av fastigheten
Kabel-TV
Elkostnader
Forsdkringar
Styrelsearvoden inkl soc avg
Ovriga drift och administrationskostnader
Redovisningstjinster
Forenings- och serviceavgifier
Sumima rirelsekosinader

Rirelseresuliat
Finansiella intdlder och kostnader
Riénteintikter och utdelningar

Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efier finansiella intdkier och kostnader

Avskrivaingar
Avskrivning byggnad
Avskrivning inventarier
Resuliat efter avskrivningar

Skatter

Kommunal fastighetsavgift

ARETS RESULTAT

2011-01-01 2010-01-01

Not ~2011-12-31 -2010-12-31

1765784 1729 969

39720 78 684

14 600 7200

1820104 1815853

-81 272 =72 054

-111 977 -184 300

-1239121 - 410770

=57 111 - 54 212

-481 666 -592 601

-48 571 -45 939

45997 -45 997

-104 493 -179 060

-48 673 48 672

-13 504 -13 504

-2 232 385 -1 647 109

-412 288 168 744

679 5170

- 140 975 - 113 573

- 552 577 60 341

1 -227 120 -138 176

0 - 3323

- 779 697 -86 158

3 - 70 957 68 878
- 850 654

-155 OS%
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Balansrikning
Tillgangar
Anldggningstillgangar

Byggnader
Marl
Inventarier
Summa anléggningstillgangar

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa korifristiga fordringar

Kassa och banlk
Summa tillgangar
Eget kapital och skulder

Fget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Uppskrivningsfond
Fond yitre underhall
Upplatelseavgift

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Avets resultat

Sun oet kapital
Summa eget kapiia

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Leveranttrsskulder
Aktuella skatteskulder
Bastufreningen
Ovriga skulder
Forutbetalda hyresintdkter

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa lortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

i)

Not

N

Vil

2011-12-31

6 588 461
2991 456

0
9579917

13131
15545
48 543
77219

898 851

10 555 987

1217120
572 447
461911

4699 100

327733
- 850 654
6 4277067

3300000
3800000

68 037
1745
1279

246
142 971

328 280

u ._)uu/c/

2010-12-31

6702 077
2991 456
0

9693 533

13 441
671

33 804

47916
2 422 967

12 164 416

1217120
585 943
365 740

4699 100

578 990
-155 036
7290 493

3 800 000
3 800 000

806 836

3159

0

246

130 151

133 531
1073¢
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POSTER INOM LINJEN

Stillda panter

Fastighetsinteckningar for skuld till kreditinstitut

NOTER

Redovisningsprinciper

2011
7598 000

2010
7598 000

Redovisningsprinciperna oférindrade jimfort med foregdende &r. Fordringarna har tagits upp till
de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillgngar och skulder har upptagits till
anskaffningsvirdet dir inget annat anges. Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt

god redovisningssed.

Avskrivningar enligt plan dr baserade pa tillgingarnas anskaffningsvérde och berdknade

ckonomiska livslingd. Foljande avskrivaingsprocent har anvénts:

Byggnad ursprunglig
Byggnad forbéttring fasad mm
Inventarier

Mot 1. Avskrivning byggnad
Ingdende anskaffningsvirde
Uppskrivning 2004

Forbitiring fasad 2004

Montering snérasskydd 2006
Installation sikerhetsdoirar 2010
Installation sikerhetsstéillning tak 2010
Installation sikerhetsdorrar 2011

Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde

Ingaende ackumulerad avskiivning
Avskrivning byggnad

Avskrivning uppskriviing
Avskrivning fasadforbéttiing
Avskrivning snérasskydd
Avskrivning sikerhetsstéllning
Avskrivning sdkerhetsdoirar
Utgéende ackumulerade avskiivningar

Utgaende planenligt restvirde

Taxeringsvérde

1,5%
5-10 %
20 %

2011
4998 544
899 736
866 697
319575
1298700
225000
1277000

8 735252

1906 175
74978
13 496
43335
15979
22.500
70328
2146 791

6588461

32057000

2010
4998 544
899 736
866 697
319 375
1298 700
225 000
0

8608 252

1754 503
74973

13 496
43 335
15 979

3 834

0

1906 175

6702 077

32 057 OO&\
J)
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Not 2. Avskrivning inventarier 2011 2010
Ingaende anskaffningsvérde 329 647 329 647
Arets inkép 0 0
Forsdljningar utrangeringar 0 0
Utgéende ackumulerat anskaffhingsvirde 329 647 329 647
Ingaende avskrivning 329 647 321 324
Forsdljningar utrangeringar 0 0
Arets avskrivningar enligt plan 0 8 320
Utgaende ackumulerade avskrivningar 329 647 329 647
Utgéende planenligt restvérde 0 0
Not 3. Skatter 2011 2010
Kommunal fastighetsavgift 70 957 68 878

Not 4. Eget kapital
Inbetalda  Uppskriv- Upplételse- Fond yitre Balanserat — Arets

insatser  ningsfond avgift underhall resultat resultat
Ingdende virde 1217120 585943 4699100 365 740 578990 - 155036
Arets forindring - 13 946 96 171 -251207 155036
Arets resultat -850 654

Utgédende varde 1217120 572447 4699 100 461 911 327783 -850 654

Not 5. Uppskrivningsfonden

Ingaende virde 585943 599 439
Arets dterforing i och med arets avskrivning ~13 496 ~13 496
Utgéende virde 572 447 585943

Not 6. Foreningens langfristiga 1an
Foljande placering av foreningens fastighetslan f6reldgo vid verksamhetsédiets utgdng.
o o ) o o
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Stockholm 2012- OS - 30

Andeks Johansson

Lillemor Adersteg

Var revisionsberittelse har lamnats /% 2012

@m\
Beatrice Fejde

Extern revisor
Sonora Revision AB

Luis Filipe Cascais
Revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Paris 11,12,13
Org.nr 716416-5925

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen fér Brf Paris 11,12,13 for rikenskapsaret 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att uttala mig om drsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
f6ljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppné rimlig sakerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka &tgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur fSreningen uppréttar drsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som dr dndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering
av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat Ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per 2011-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for
foreningen.

Brf Paris 11,12,13, Org.nr 716416-5925
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst samt styrelsens férvaltning for Brf Paris 11,12,13 for rakenskapséret 2011.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst, och det 4r
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande féreningens vinst har
jag granskat om forslaget r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, dtgérder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsréttslagen,
drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 31 maj 2012

Beatrlce Fejde
Godkénd revisor

Brf Paris 11,12,13, Org.nr 716416-5925






